
昆明市呈贡区房产交易中心部门2025年

商品房预售资金监管造价咨询专项经费项目

项目名称

商品房预售资金监管造价咨询专项经费
立项依据

呈建请57号领导批办意见同意：呈建请[2023] 57号 关于委托昆明市建设工程造价协会参与呈贡区商品房预售资金监管咨询工作的请示
项目实施单位

单位名称：昆明市呈贡区住房和城乡建设局

组织机构代码：11530121015129667E

地址：昆明市呈贡区呈祥街515号惠景园D7栋

联系电话：0871-67475449

法人代表：刘涛

经费来源：财政拨款

单位概况：中共昆明市呈贡区委办公室 昆明市呈贡区人民政府办公室于2019年3月18日印发《昆明市呈贡区住房和城乡建设局职能配置、内设机构和人员编制规定的通知》（呈办通〔2019〕20号）文件，设立昆明市呈贡区住房和城乡建设局，为政府工作部门，正科级，下属事业单位4个，分别是昆明市呈贡区防震减灾局、昆明市呈贡区住房保障局（加挂昆明市呈贡区住房制度改革领导小组办公室牌子）、昆明市呈贡区建设工程质量安全监督站（加挂昆明市呈贡区工程项目招标投标办公室、昆明市呈贡区建设工程消防技术中心牌子）、昆明市呈贡区房产交易中心（加挂昆明市呈贡区房产档案馆牌子）。在职人员编制74人，其中：行政编制15人，事业编制59人。在职实有73人，离退休人员28人。

主要负责辖区内市政道路等基础设施建设的协调管理与推进工作，负责辖区范围内占用、挖掘城市道路施工组织方案审查工作；公租房、廉租房等保障性住房建设与管理，及在建设指挥部统一安排下推进失地农民安置房建设；权限范围内燃气站点核准许可、工程质量注册、建设安全生产备案、建设工程消防管理等行政审批服务项目的审批管理工作；建筑质量、建筑安全生、建筑市场、物业企业、绿色建筑推广、城市燃气安全、商品房交易等行业监管，以及防震减灾和人民防空工作；完成区委区政府赋予的具体项目建设任务。
项目基本概况

依据《昆明市人民政府办公室关于进一步规范商品房预售资金监管的通知》（昆政办[2022]88号）、《昆明市住房和城乡建设局关于印进一步规范商品房预售资金实施细则（试行）的通知》（昆建通[2023]139号）及《昆明市住房和城乡建设局关于做好商品房预售资金监管工作的通知》（昆建通[2023]168号）等文件的要求文件，为优化我区商品房预售资金监管，聘请专业造价人员全面客观对呈贡区范围内商品房预售资金造价结果进行审核，经前期对接，预计每年所需资金55万元，按程序委托昆明市建设工程造价协会全程参与呈贡区商品房预售资金监管造价咨询等相关工作。
项目实施内容

委托昆明市建设工程造价协会全程参与呈贡区商品房预售资金监管造价咨询等相关工作，服务内容包括但不限于:完成呈贡辖区内商品房预售资金监管工作中的前置技术性审查工作;对第三方造价咨询机构出具的成果审核;对房地产开发企业提出的应急支付的申请进行前置性审查;政府指定监管项目资金拨付审核;结合呈贡区的实际情况拟定呈贡区监管指标体系的调整方案。
资金安排情况

2024年安排财政预算资金共计55万元，实际使用55万元，使用率为100%；2025年申请预算资金55万元，将按照合同约定据实列支，同时提高资金使用率，提高使用效果和产出成果。
项目实施计划

2025年内完成当年所有商品房资金监管过程中造价咨询服务并按合同约定支付相应款项。
项目实施成效

通过委托昆明市建设工程造价协会全程参与呈贡区商品房预售资金监管造价咨询等相关工作，包括但不限于:完成呈贡辖区内商品房预售资金监管工作中的前置技术性审查工作;对第三方造价咨询机构出具的成果审核;对房地产开发企业提出的应急支付的申请进行前置性审查;政府指定监管项目资金拨付审核;结合呈贡区的实际情况拟定呈贡区监管指标体系的调整方案。

该项目的实施，可加强呈贡区商品房预售资金监管的质量和效率，提高监管水平；加强资金拨付审核，提高资金支出的准确性，以保障商品房预售资金专款专用，保障房地产项目正常推进、按时交付，维护购房人合法权益，促进呈贡区房地产市场平稳健康发展。

项目绩效目标表
	项目绩效目标表

	项目目标
	总体目标(2025年-2027年)
	委托昆明市建设工程造价协会全程参与呈贡区商品房预售资金监管造价咨询等相关工作，包括但不限于:完成呈贡辖区内商品房预售资金监管工作中的前置技术性审查工作;对第三方造价咨询机构出具的成果审核;对房地产开发企业提出的应急支付的申请进行前置性审查;政府指定监管项目资金拨付审核;结合呈贡区的实际情况拟定呈贡区监管指标体系的调整方案。该项目的实施，可加强呈贡区商品房预售资金监管的质量和效率，提高监管水平；加强资金拨付审核，提高资金支出的准确性，以保障商品房预售资金专款专用，保障房地产项目正常推进、按时交付，维护购房人合法权益，促进呈贡区房地产市场平稳健康发展。

	
	预算年度(2025年)目标
	为优化我区商品房预售资金监管，聘请专业造价人员全面客观对呈贡区范围内商品房预售资金造价结果进行审核，经前期对接，预计每年所需资金55万元，按程序委托昆明市建设工程造价协会全程参与呈贡区商品房预售资金监管造价咨询等相关工作，服务内容包括但不限于:完成呈贡辖区内商品房预售资金监管工作中的前置技术性审查工作;对第三方造价咨询机构出具的成果审核;对房地产开发企业提出的应急支付的申请进行前置性审查;政府指定监管项目资金拨付审核;结合呈贡区的实际情况拟定呈贡区监管指标体系的调整方案。

	绩效指标
	评（扣）分标准
	指标内容
	绩效指标值设定依据及数据来源

	一级指标
	二级指标
	三级指标
	指标性质
	指标值
	度量单位
	指标属性
	
	
	

	产出指标
	
	
	
	空
	
	
	空
	空
	

	
	数量指标
	
	
	空
	
	
	空
	空
	

	
	
	指导制定政策文件及监督体系
	>=
	是
	是/否
	002
	是否按质按量提供成果
	代拟《呈贡区商品房预售资金监管实施细则》（包括监管指标体系等）初稿，代拟呈贡区“一楼一策”管理办法
	指标设定依据：双方签订的造价服务合同约定，昆明市造价协会参与呈贡区商品房预售资金监管咨询费用资金计划表。

	
	
	协助完成呈贡区辖区内商品房预售资金监管工作中的前置技术性审查工作的咨询工作出具的审核报告及意见份数


	>=
	是
	是/否
	002
	是否按质按量提供咨询报告
	完成商品房预售资金监管工作中“工规项目建设成本核算”、“预售证资金额度确认”、“资金额度拨付阶段的技术性审查”、“应急支付流程审批阶段”、“具体工作中需要提供前置技术性咨询意见”、“监管工作中涉及技术性决策”、“农民工工资支付审核”、“政府监管项目后续成本审核及资金拨付的造价咨询”出具造价咨询审核报告
	指标设定依据：双方签订的造价服务合同约定，昆明市造价协会参与呈贡区商品房预售资金监管咨询费用资金计划表。

	
	质量指标
	
	
	空
	
	
	空
	空
	

	
	
	技术审查报告的水平、质量合格
	>=
	是
	是/否
	001
	是否提供质量合格的审查报告
	单份报告的通过率为100%方能支付服务费
	指标设定依据：双方签订的造价服务合同约定。

	效益指标
	
	
	
	空
	
	
	空
	空
	

	
	社会效益
	
	
	空
	
	
	空
	空
	

	
	
	商品房预售资金监管加强，房地产市场平稳发展
	=
	是
	是/否
	002
	是否对房地产市场发展的平稳性有促进作用
	促进呈贡区房地产市场健康平稳发展，做到预防为主，防治结合，减少资金被挪用和烂尾楼发生的概率。
	预售资金监管前置性技术审查和造价前置服务，一是有利于进行有效的监督管理，更好的规范预售资金拨付，有效防止资金违规支取；二是提高资金使用效率，有利于促进开发企业快建、快销，主动及时向市场输送房源；三是确保购房人和其他当事人的合法权益，减少买卖纠纷，有利于促进社会的和谐稳定，减少政府的信访压力。合法权益，减少买卖纠纷。

	满意度指标
	
	
	
	空
	
	
	空
	空
	

	
	服务对象满意度
	
	
	空
	
	
	空
	空
	

	
	
	服务对象满意度
	>=
	90
	%
	001
	实际服务对象满意度/计划服务对象满意度*100
	造价公司提供的监管政策、监管办法的质量和效率，采用情况；技术审查报告、前置性技术审查报告、农民工工资审核报告，“一楼一策”项目全过程造价服务的水平和质量来评价满意度。
	指标设定依据：双方签订的造价服务合同约定。


