
昆明市呈贡区房产交易中心2022年商品房预售资金监管咨询业务专项资金项目

项目名称

商品房预售资金监管咨询业务专项资金

立项依据

《关于对呈贡辖区内部分建设项目进行商品房预售资金进行审计的请示》（呈建请〔2019〕52号）、《昆明市呈贡区人民政府关于对呈贡辖区内部分建设项目商品房预售资金进行审计的批复》（呈政复〔2019〕182号）、商品房预售资金审计合同。

项目实施单位

单位名称：昆明市呈贡区房产交易中心
组织机构代码：12530121599310629U
地址：呈祥街515号
联系电话：67479713
法人代表：陆凤
经费来源：区级财政
单位概况：负责呈贡辖区新建商品房销售及预售资金管理、存量房交易及交易资金管理、房屋抵押及租赁备案管理、政策性住房产权与上市交易管理；房屋交易档案管理；房屋面积测绘、楼盘表管理；房屋交易与产权管理信息平台管理；房地产市场和中介管理。
项目基本概况

按照《关于对呈贡辖区内部分建设项目商品房预售资金进行审计的请示》（呈建请〔2019〕52号）以及《昆明市呈贡区人民政府关于呈贡辖区内部分建设项目商品房预售资金进行审计的批复》（呈政复〔2019〕182号）要求，聘请第三方审计机构对在呈贡区住建局监管范围内的预售资金的归集、使用进行专项审计。
项目实施内容

为促进呈贡区房地产市场健康发展，尽最大努力避免烂尾楼产生，呈贡区住建局聘请第三方审计机构对在建项目预售资金进行专项审计，做到预防为主，防治结合，减少资金被挪用和烂尾楼发生的概率。每年拟对4个呈贡区住建局监管范围内在建项目的预售资金进行重点审计，每年审计2次，其他在建项目预售资金（每年10-20个不等）进行一般审计。
资金安排情况

资金来源为区级财政拨款，该项目年度资金安排20万元。
项目实施计划

2022年审计费用约为20万元。每年拟对4个区住建局监管范围内在建项目的预售资金进行重点审计，每年审计2次，直至房屋竣工验收，每个项目的审计费用约为2.5万元，重点项目审计费用合计10万元；其他在建项目预售资金（每年10-20个不等）进行一般审计，包干费用约10万元。另外，由于房地产项目开发周期长，项目竣工时间不确定，因此部分重点审计项目尾款不能在当年完成支付，只能在完成竣工审计年度进行支付。
项目实施成效

该项目的实施一是有利于配合区住建局对商品房预售资金进行有效的监督管理，更好地规范预售资金的收存、支取、使用等环节，保证开发企业的后续建设工程如期完工，有效防止资金被随意挪用、过度开发、造成资金链断裂，形成烂尾；二是可提高资金使用效率，有利于促使开发企业快建、快销，主动及时向市场输送房源，为平抑房价起到积极作用；三是可确保购房人和其他当事人的合法权益，减少买卖纠纷，有利于促进社会的和谐稳定，减少政府信访压力，从而促进呈贡区房地产业的平稳健康发展。
项目绩效目标表

	项目目标
	总体目标(2022年-2024年)
	每年拟对4个呈贡区住建局监管范围内在建项目的预售资金进行重点审计，每年审计2次；其他在建项目预售资金（每年10-20个不等）进行一般审计，开展预售资金审计，一是有利于配合我局对商品预售资金进行有效的监督管理，更好的规范预售资金的收存、支取、使用等环节，保证开发企业的后续建设工程如期完工，有效防止资金被随意诺特、过度开发、造成资金链断裂，形成烂尾；二是提高资金使用效率，有利于促进开发企业快建、快销，主动及时向市场输送房源，为平抑房价起到积极作用；三是确保购房人和其他当事人的合法权益，减少买卖纠纷，有利于促进社会的和谐稳定，减少政府的信访压力，进一步促进呈贡区房地产市场健康平稳发展。

	
	预算年度(2022年)目标
	每年拟对4个呈贡区住建局监管范围内在建项目的预售资金进行重点审计，每年审计2次；其他在建项目预售资金（每年10-20个不等）进行一般审计，开展预售资金审计，一是有利于配合我局对商品预售资金进行有效的监督管理，更好的规范预售资金的收存、支取、使用等环节，保证开发企业的后续建设工程如期完工，有效防止资金被随意诺特、过度开发、造成资金链断裂，形成烂尾；二是提高资金使用效率，有利于促进开发企业快建、快销，主动及时向市场输送房源，为平抑房价起到积极作用；三是确保购房人和其他当事人的合法权益，减少买卖纠纷，有利于促进社会的和谐稳定，减少政府的信访压力，进一步促进呈贡区房地产市场健康平稳发展。

	绩效指标
	评（扣）分标准
	指标内容
	绩效指标值设定依据及数据来源

	一级指标
	二级指标
	三级指标
	指标性质
	指标值
	度量单位
	指标属性
	
	
	

	产出指标
	
	
	
	空
	
	
	空
	空
	空

	
	数量指标
	
	
	空
	
	
	空
	空
	空

	
	
	预售资金审计项目个数
	=
	14-24
	个
	定量指标
	实际审计项目个数/合同约定审计项目个数*100
	每年拟对4个呈贡区住建局监管范围内在建项目的预售资金进行重点审计，每年审计2次；其他在建项目预售资金（每年10-20个不等）进行一般审计
	《关于对呈贡辖区内部分建设项目进行商品房预售资金进行审计的请示》（呈建请【2019】52号）、《昆明市呈贡区人民政府关于对呈贡辖区内部分建设项目商品房预售资金进行审计的批复》（呈政复【2019】182号）、商品房预售资金审计合同

	
	质量指标
	
	
	空
	
	
	空
	空
	空

	
	
	审计质量
	=
	审计报告准确性及建议有效性
	达标
	定性指标
	审计报告准确性及建议有效性
	审计报告的数据准确以及审计建议有效性
	委托第三方会计师事务所对区内20家房地产开发企业的在售未竣工项目进行了预售资金专项审计，截止2021年10月，已出15家企业正式审计报告，经审计，约谈了8家存在问题的房地产开发企业及监管银行，并下发责令整改通知书共16份，督促开发企业及监管银行完成整改，若拒不整改的或情节严重的将采取暂停网签、暂停办理预售等措施。

	
	时效指标
	
	
	空
	
	
	空
	空
	空

	
	
	约定的年度审计项目完成率
	>=
	90
	%
	定量指标
	在合同约定周期内是否完成预计的项目审计
	每年拟对4个呈贡区住建局监管范围内在建项目的预售资金进行重点审计，每年审计2次；其他在建项目预售资金（每年10-20个不等）进行一般审计
	《关于对呈贡辖区内部分建设项目进行商品房预售资金进行审计的请示》（呈建请【2019】52号）、《昆明市呈贡区人民政府关于对呈贡辖区内部分建设项目商品房预售资金进行审计的批复》（呈政复【2019】182号）、商品房预售资金审计合同

	
	成本指标
	
	
	空
	
	
	空
	空
	空

	
	
	审计所需经费
	<=
	200000
	元
	定量指标
	实际支出资金/计划支出资金*100，另外，由于选取的部分重点审计的房地产项目开发周期长，项目竣工时间不确定，因此重点审计项目的竣工后最后一次审计时间及尾款支付时间存在不确定性，存在跨年度的情况，该不确定性评分时应综合考虑
	2022年审计费用约为20万元。每年拟对4个区住建局监管范围内在建项目的预售资金进行重点审计，每年审计2次，直至房屋竣工验收，每个项目的审计费用约为2.5万元，重点项目审计费用合计10万元；其他在建项目预售资金（每年10-20个不等）进行一般审计，包干费用约10万元。另外，由于房地产项目开发周期长，项目竣工时间不确定，因此部分重点审计项目尾款不能在当年完成支付，只能在完成竣工审计年度进行支付。
	《关于对呈贡辖区内部分建设项目进行商品房预售资金进行审计的请示》（呈建请【2019】52号）、《昆明市呈贡区人民政府关于对呈贡辖区内部分建设项目商品房预售资金进行审计的批复》（呈政复【2019】182号）、商品房预售资金审计合同、项目审计进度（因项目开发的周期进度影响，另有2019年和2020年的8个重点审计项目预计于2021年支付审计尾款7万元，其中：5个在建项目未竣工验收还未出具最终的正式审计报告，每个项目尾款0.5万元；3个在建项目还未出具阶段性审计报告及竣工验收后的正式报告，每个项目中期款及尾款1.5万元）。

	效益指标
	
	
	
	空
	
	
	空
	空
	空

	
	可持续影响指标
	
	
	空
	
	
	空
	空
	空

	
	
	房地产市场平稳性
	=
	进一步促进呈贡区房地产市场健康平稳发展
	是/否
	定性指标
	是否对房地产市场发展的平稳性有促进作用
	促进呈贡区房地产市场健康平稳发展，做到预防为主，防治结合，减少资金被挪用和烂尾楼发生的概率
	1、房产交易相关信访件数量及整体趋势；2、预售资金开展审计，一是有利于配合我局对商品预售资金进行有效的监督管理，更好的规范预售资金的收存、支取、使用等环节，保证开发企业的后续建设工程如期完工，有效防止资金被随意诺特、过度开发、造成资金链断裂，形成烂尾；二是提高资金使用效率，有利于促进开发企业快建、快销，主动及时向市场输送房源，为平抑房价起到积极作用；三是确保购房人和其他当事人的合法权益，减少买卖纠纷，有利于促进社会的和谐稳定，减少政府的信访压力。

	满意度指标
	
	
	
	空
	
	
	空
	空
	空

	
	服务对象满意度指标
	
	
	空
	
	
	空
	空
	空

	
	
	服务对象满意度
	>=
	90
	%
	定量指标
	实际服务对象满意度/计划服务对象满意度*100
	服务对象满意度
	房产交易相关信访件数量及整体趋势，购房人满意度


